Dobrzyniewo Duze, dnia ..31.... sierpnia 2022 r.

IPG.6730.81.2022
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 - t. j.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r,, poz. 735 ~ t. |.
z pd2n. zm.), po rozpatrzeniu wniosku spdtki MARAND A. Pétkoénik Spétka komandytowa,
Sienkiewicze 3B, 16-070 Choroszcz, ziozonego w dniu 13.05.2022 r., uzupetnionego w dniach
27.05.2022 r. i 07.06.2022 r., w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy,

ustalam:

spdice MARAND A. Pélkoénik Spoltka komandytowa,
Sienkiewicze 3B, 16-070 Choroszcz,

warunki zabudowy

terenu polozonego w miejscowosci Podlerice, obreb Letniki - Bohdan - Podlenice, gm. Dobrzy-
niewo Duze, numer ewidencji gruntéw 96/6, w granicach oznaczonych kolorem czerwonym
i literami od A do F na zataczniku nr 1, tj. na mapie dorgczonej wnioskodawcy oraz znajdujgce)
sie w aktach sprawy organu wydajacego niniejszg decyzje, dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie elektrowni stonecznej o mocy elektrycznej do 1000 kW wraz
z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami | urzadzeniami infrastruktury technicznej
{w tym m. in. kontenerowa stacja transformatorowa i ogrodzenie).

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:

a) rodzaj zabudowy - instalacja odnawialnego zrodta energi,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej
oznaczonej numerami geodezyjnymi 97 i 96/1;

c) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu (wg wniosku
inwestora):
- panele fotowoltaiczne (liczba ogniw fotowoltaicznych do 5000 sztuk) na stelazach
stalowych ustawionych w rzedach;
- dlugo$é rzedu paneli — do 150,0 m;
- szeroko$¢ rzedu paneli — do 6,0 m;
- wysokosé rzedu paneli — do 4,0 m nad poziomem terenu;
- odstepy miedzy rzedami paneli—od 2,0 m do 8,0 m;
- kat nachylenia paneli — od 15° do 309,
- wymiary kontenerowej stacji transformatorowej — szerokos¢ do 4,0 m, diugos¢ do 6,0 m,
wysokosé do 3,0 m;
- wysokos$¢ ogrodzenia z siatki - do 2,2 m;
- powierzchnia terenu zajmowanego przez elektrowni¢ do 34500 m?;

d) warunkiem realizacji inwestycji jest spelnienie przez inwestora wymagan art. 28 ust. 1,
ustawy z dnia 7 lipca1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2 2021 r., poz. 2351 - t. j. Z p&zn.
zm.).

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytk6ow
oraz débr kultury wspdélczesne]:

a) inwestycja wymaga wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej zgodnie z art.11 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 - t. |.
z pézn. zm.); organem wiasciwym do wylgczenia jest Starosta Powiatu Biatostockiego;



b) inwestycje nalezy projektowaé, realizowaé i eksploatowat z uwzglgdnieniem wymagan
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 —t. j. z pén. zm.) i ustawy 2z dnia 20 Ju-
tego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. z 2022 r., poz. 1378 — t. j. z pézn.
zm.),

c) inwestycja winna speiniaé wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w §rodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448),

d) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé naruszenia przepisow art. 234 ust. 11 2
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.- Prawo wodne (Dz.\). 2 2021 r,, poz. 624 - t. j. z pozn.
zm.);

e) w granicach terenu wskazanego pod zabudowe znajduja sig¢ urzgdzenia melioracji wod-
nych — sie¢ drenarska, a przy granicy tego terenu réw melioracyjny R-D-3; realizacja in-
westycji nie moze spowodowac zniszczenia lub uszkodzenia tych urzadzen (art. 192
ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne); w przypadku kolizji projektowanej
inwestycji z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy, na etapie projektowania
inwestycji, sporzadzi¢ projekt przebudowy tych urzadzen i uzgodni¢ z Gminng Spotka
Wodna w Dobrzyniewie Duzym lub wiascicielem urzgdzenia (ewidencja urzgdzen melio-
racji wodnych znajduje sie w PGW Wody Polskie Zarzadzie Zlewni w Biatymstoku przy
ulicy Handlowej 6);

f) ochrona przyrody — teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody wy-
mienionych w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
Z 2021 r., poz. 1098 —t. j. z p6Zn. zm.), zatem nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie;

g) teren inwestycji potozony jest na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Kny-
szyhskiej im. Profesora Witolda Slawifiskiego, dla ktérego obowigzuje Uchwaia Nr
XXI11/201/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie Par-
ku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawiriskiego (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2016 r., poz.1502);

h} planowane zamierzenie inwestycyjne zaliczane jest do przedsiewzig¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw § 3 ust. 1 pkt 54
lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko {Dz.U. z 2019 r. poz. 1839), Wojt Gminy
Dobrzyniewo Duze - decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 29.04.2022 r.
znak: IPG.6220.7.2021 - stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $Srodowisko dla zamierzenia inwestycyjnego stanowigcego przedmiot niniejszej
decyzji;

i) ochrona konserwatorska — teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
zatem nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

3. Warunki obstugi w zakreslie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zasilanie w energig elektryczna - energia elekiryczna zuzywana przez planowang
elektrownie bedzie przez nig wytwarzana; przylaczenie obiektu do sieci energetycznej na
warunkach okreslonych odrebnie przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Bialystok;

b) zaopatrzenie w wode — nie przewiduje sig;

c) odprowadzanie §ciekow — nie dotyczy;

d) odprowadzanie wéd opadowych | roztopowych - na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji;

e) zaopatrzenie w energie cieping — nie dotyczy:;

f gospodarka odpadami — podczas eksploatacii elektrowni nie beda powstawaly odpady;

g) warunki komunikacyjne — wjazd na teren inwestycji z drogi wewnetrznej oznaczonej
numerami geodezyjnymi 97 i 96/1, na warunkach okreslonych odrebnie przez zarzgdce
drogi, tj. Gmine Dobrzyniewo Duze; w granicach wiasnego terenu nalezy zapewni¢ co
najmniej jedno miejsce postojowe.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) inwestycje nalezy projektowac w sposéb zapewniajacy ochrong uzasadnionych interesow
os6b trzecich (art. 5 ust. 1, pkt 9 - ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane);

b) inwestycje nalezy projektowac i realizowac zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z art. 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 - t. ). z p62n.
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zm.), zgodnie z przepisami zapewniajgcych bezpieczeristwo uzytkowania tego rodzaju
urzadzefi, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi m. in. w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
{Dz. U.z22022r poz. 1225-1t.).);

¢) odleglo$é projektowanych obiektéw od przebiegajacej przez teren inwestycji napowietrz-
nej kinii energetycznej SN nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci, tj. PGE Dystrybucja S.A.
Qddziat Biatystok, ul. Elektryczna 13, na etapie sporzgdzania projektu budowianego;

d) warunkiem realizacji inwestycji jest posiadanie przez inwestora prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa na za-
taczniku nr 1, a wyniki analizy funkcji i cech zabudowy w obszarze otaczajgcym teren inwestycii
przedstawiono na zatgcznikach nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Zatgczniki nr 1, 2 i 3 znajdujg sie
u wnioskodawcy oraz w aktach sprawy organu wydajgcego niniejszg decyzje.

uzasadnienie:

Whioskiem ziozonym w dniu 13.05.2022 r., uzupeinionym w dniach 27.06.2022 r.
i 07.06.2022 r., sp&ika MARAND A. Pdtkosnik Spdtka komandytowa wystgpila do Wojta Gminy
Dobrzyniewo Duze o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie elek-
trowni stonecznej o mocy elektrycznej do 1000 kW wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, na terenie inwestycji obejmujgcym czesc
dziatki numer geodezyjny 96/6 w miejscowoséci Podlefice, gm. Dobrzyniewo Duze. Analizujgc
tre$¢ wniosku ustalono, ze teren wskazany pod zabudowe znajduje si¢ na obszarze, ktory nie
jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy, a zatem — zgodnie
z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym - realizacja planowanego zamierzenia budowlanego wymaga ustalenia warunkow zabu-
dowy w drodze decyzji.

W zwiazku z powyzszym, po zawiadomieniu stron o prowadzonym postepowaniu
w przedmiotowe] sprawie, przeprowadzono analize wymagang przepisami art. 53 ust. 3, art. 61
ust. 5a i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, 2e speinione sg wszystkie warunki
okreslone przepisami art. 61 ust.1 tej ustawy. Zgodnie z art. 61 ust. 3 do inwestycji bedacej
przedmiotem wniosku, stanowigcej instalacje odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, nie stosuje sie przepi-
séw art. 61 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas
dokonywania analizy stwierdzono réwniez, na podstawie studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze i innych dostepnych materiatow,
ze przez teren wskazany we wniosku pod zabudowe przebiega trasa planowanej drogi krajowej.
Jednakze studium - jako, ze nie jest aktem prawa powszechnie obowigzujgcego — nie moze
stanowi¢ podstawy do odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy nawet wowczas, jesli
planowana inwestycja koliduje z jego ustaleniami. Decyzja 0 zezwoleniu na realizacje powyz-
szej inwestycji drogowej nie zostata wydana.

Po przeprowadzeniu analizy sporzadzony zostat projekt decyzji ustalajgcej warunki za-
budowy. Whioskami z dnia 02.08.2022 r. wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji do organdw
wyszczegolnionych w art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27.111.2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, tj. do Starosty Powiatu Bialostockiego i do Dyrektora Zarzadu Zlewni
PGW Wody Polskie, jako organéw wlasciwych w sprawach ochrony gruntéw roinych oraz me-
lioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne. Na podstawie
analizy zgromadzonego materiatu dowodowego ustalono, iz projekt decyzji nie wymaga vzgod-
nienia z innymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 wiw ustawy. Postanowieniem o nume-
rze GKNIIL.6124.4.173.2022 projekt decyzji zostat uzgodniony przez Staroste Powiatu Biato-
stockiego. W ustawowym terminie nie zajal stanowiska Dyrektor Zarzadu Zlewni PGW Wody
Polskie w Biatymstoku zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 oraz art. 60 ust. 1a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji uznany zostat za uzgodniony przez ten organ.
Po umozliwieniu stronom postgpowania zapoznania sie z aktami sprawy (art. 10 k.p.a.) ustalo-
no warunki zabudowy jak w tresci niniejszej decyzji. Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi, w tym réwniez z aktami prawa wymienionymi w jej tresci.



pouczenie:

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wilasnosci i uprawnien 0séb trzecich. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do dysponowania
gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Organ stwierdzi wygasniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe albo, jezeli dla terenu inwestycji zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia
bedq inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejsze} decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwo-
lawczego w Bialymstoku za poérednictwem Wojta Gminy Dobrzyniewo Duze, w terminie 14-tu
dni od daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony moga zrzec
sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Dobrzyniewc Duze decyzji o warunkach
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ziozenia wniosku o jej wydanie, Wojewoda Podlaski wy-
mierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pienigzng.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej wszczyna sig¢ z urzedu, jezeli podmiot,
ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymie-
rzenia tej kary. Zadanie to wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy.

Do terminu wydania decyzji nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnoéci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow opoz-
nien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zalaczniki: N\

zatgcznik nr 1 — czgé¢ graficzna decyzji,

zatgcznik nr 2 — wyniki analizy - cze$¢ tekstowa w O\ \ MINY
zalgeznik nr 3 — wyniki analizy - cze$¢ graficzna I

mgr Wo .{'i‘e:::.’-l Cybulski

Otrzymuja: A

MARAND A. P6iko$nik Sp. k.

Panstwo Jerzy i Malgorzata Sobolewscy

Panstwo Andrzej Jacek i Agnieszka Roman

Pani Anna Dobek 2022 -pa-
Pan Jan Dobek 022 -0p-.3 !
Pani Malgorzata Swislocka

ala

Adrasy siron postgpowania wp wykazu
znajdujgcego siq w aklach sprawy

NOGRWON=

Opfate skarbowg za niniajszg decyzjg

w kwocie 598,0 zi (stownie ziotych: pie¢set dziewigédziesigt osiem)
whniesiono w dniu 27.05.2022 r.

na konto Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Maria J. Seweryn

(zgodnie z wymaganiem art. 60 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
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Wyniki analizy funkcji i cech zabudowy
w obszarze otaczajacym teren inwestycji

(wymaganej przepisami art.53 ust.3, art.61 ust.5a i art.64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U. z 2022 ., poz. 503 - t. j.)

czesé tekstowa

1. Zamierzenie inwestycyjne.

Zamierzenie inwestycyjne, bedace przedmiotem wniosku, polega na budowie elektrowni sto-
necznej 0 mocy elektrycznej do 1000 kW wraz z niezbednymi do jef funkcjonowania obiektami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym m. in. kontenerowa stacja transformatorowa
i ogrodzenie).

Jak wynika z wniosku inwestora, panele fotowoltaiczne w liczbie nieprzekraczajgcej 5000
sztuk majg by¢ zamontowane na stelazach o konstrukcji stalowej, aluminiowej lub na slupach
betonowych, ustawione w rzedach o diugosci do 150 m i szerokosci do 6 m. Wysokos¢ rzedu
paneli nie przekroczy 4,0 m od poziomu terenu, a odstepy miedzy rzedami bedg wynosity od
2 do 8 m. Kat nachylenia paneli od 15° do 30°% Wchodzgca w skiad planowanej elektrowni
stonecznej kontenerowa stacja transformatorowa ma mie¢ nastepujgce wymiary: szerokosc¢
do 4,0 m, dlugoé¢ do 6,0 m, wysokos¢ do 3,0 m. Projektowany zespét urzadzen otoczony be-
dzie ogrodzeniem z siatki o wysokosci nieprzekraczajacej 2,2 m. Powierzchnia terenu zajmo-
wanego przez elektrownie — do 34500 m2.

2. Teren Inwestycji — stan obecny:

a) czesé dziatki numer geodezyjny 96/6 w miejscowosci Podlerice, obreb Letniki - Bohdan -
Podlerice;

b) szerokoéé frontu terenu objetego wnioskiem (terenu inwestycji) — okoto 232 m;

c) dojazd do terenu inwestycji — drogg wewnetrzng oznaczong numerami geodezyjnymi 97
i 96M1;

d) obecny sposdb wykorzystania terenu — teren uzytkowany rolniczo.

Zakres terenu pod inwestycje oznaczono w czeéci graficznej analizy kolorem czerwonym

i literami od A do F.

3. Granica obszaru analizowanego.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na podstawie przepisu art. 61 ust. 5a ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z wiw
przepisem granice tego obszaru wyznacza sie wokdt terenu objetego wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, w odleglosci od jego granic nie mniejszej ni2 trzykrotna szeroko$¢ fron-
tu tego terenu, nie mniejszej jednak niz 50 m.

W rozpatrywanym przypadku granica obszaru analizowanego przebiega wokdl terenu wska-
zanego pod przedmiotowg inwestycje w odleglosci od jego granic réwnej trzykrotnej szeroko-
4ci frontu tego terenu, tj. 3 x 232 m =686 m.

4. Dziatki znajdujace si¢ w granicach obszaru analizowanego - sposéb zagospodarowania
i cechy zabudowy.

Sposéb zagospodarowania terenu w granicach obszaru analizowanego pokazano w czgsci
graficznej niniejszej analizy. W granicach obszaru analizowanego wystgpuje rozproszona za-
budowa zagrodowa W bezposrednim sasiedztwie terenu wskazanego pod przedmiotowsg in-
westycje znajdujq sie pola uprawne, pastwiska, las i zabudowa zagrodowa.

5. Ustalenie wymagari dla nowe] zabudowy.

1. Linia zabudowy.
Dla obiektéw przestrzennych wchodzacych w skiad projektowanej elektrowni stoneczne;,
takich jak: panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcjami wsporczymi i kontenerowa stacja
transformatorowa, naIeZy wyznaczyé nleprzekraczalna linie zabudowy w odIegIoécn 60m
od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej numerami geodezyjnymi 97 i 96/1.



2. Jak wynika z przepisu art. 61 ust. 3 do inwestycji bedacej przedmiotem wniosku - elek-
trownia sloneczna (fotowoltaiczna), ktora stanowi instalacje odnawialnego Zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii
- nie stosuje sig przepisu art. 61 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skoro wiec powyzsze przepisy nie majq w tym przypadku zastosowania
nie ma podstawy do przeprowadzenia analizy w tym zakresie.

6. Analiza speinienia warunkéw wymaganych art. 61 ustawy o planowaniu | zagospodaro-
waniu przestrzennym.

1. Zamierzenie inwestycyjne, bedace przedmiotem wniosku, polegajace na budowie elek-
trowni slonecznej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami i urzgdzeniami in-
frastruktury technicznej, stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, zatem - w mysl
przepisu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie majg
w tym przypadku zastosowania przepisy art. 61 ust.1 pkt 1 tej ustawy, okreslajacego wa-
runek tzw. dobrego sasiedztwa.

2. Teren wskazany pod inwestycje ma dostep do drogi publicznej przez drogi wewnetrzne,
cho¢ zgodnie z przepisem art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dostep terenu inwestycji do drogi publicznej nie jest wymaganiem niezbednym
do ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budo-
wie instalacji odnawialnego 2rodta energii.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamie-
rzenia budowlanego. Jak wynika z wniosku inwestora energia elektryczna zuzywana przez
planowang elektrownig bedzie przez nig wytwarzana, a - z uwagi na specyfike tej inwesty-
cji - nie ma zapotrzebowania na wode i energie cieping, nie beda tez wytwarzane Scieki.

4. Teren wskazany pod zabudowe stanowi uzytki rolne oznaczone w ewidenciji gruntow jako
PsV, PslV, RV, RIVa, RIVb i Br-RV, zatem - zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych - teren ten nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne w ramach planéw miejscowych.

Dobrzyniewo Duze, 1 sierpnia 2022 r. Analize przeprowadzila:
architekt Maria J. Seweryn

il
PEk e

_



1294

)
g

Wyniki analizy funkgji i cech zabudowy
2 w obszarze otaczajacym teren inwestycii

T2 (Wymaganej przepisami art.53 ust.3, art.61 ust.5a i art.64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
£ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

E = > -=., | czesé graficzna SKALA. 1:1000
’ § .‘*&%‘:\_\ .-'" ’
o;‘ g e 7 NOJT GMINY DOBR.-‘Y[\!}IEWO DUZE
. <= ~ -
g ~ atgeznik nr S
§ LY : do decyzji nr [P &.‘. 6?' 30,84‘ m’l
'(\ £ o zdmia ... m-ﬂﬂ' 3_1
= o &
N :
S~ % F LEGENDA
e 4 s
& -’é\ Fadcd granice terenu inwestycji

V" nieprzekraczalna linia zabudowy

: %
52 o A2 _

'\_\ "-/ L -'ﬂ ‘IE a
. ¥ o = ot
=, e o B -
. P ~ ¥
Ve = 'N"- o
/’ [ g‘ g
~ o &
-
\'\ L -
~ //
-~

"



