WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU - I

UCHWALA NR....
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi Fasty (rejon ulicy Rolnej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) oraz art. 20 ust. 1 i 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977), w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXV111/223/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ulicy Rolnej), po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze przyjetego Uchwatg nr X1X/148/20 Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze z dnia 28 lutego 2020 r., Rada Gminy Dobrzyniewo Duze uchwala,

CO nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty
(rejon ulicy Rolnej), zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 60 ha. Granicg planu od strony
potudniowej wyznacza droga krajowa nr 65, od strony zachodniej droga powiatowa
ul. Dobrzyniewska, od strony potnocnej ul. Przytulna, natomiast od wschodu granica
administracyjna z miastem Bialystok oraz ul. Satynowa.

3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng catos¢.

4. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne o fgcznej powierzchni 17,5781 ha (w tym
9,6266 ha gruntow klasy III oraz 7,9515 ha gruntow klasy IIIb).

5. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglo$ci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:

a) oznaczone symbolami 1 MN — 14 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami 1 MNU - 16 MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;,

c) oznaczony symbolem 1 U — teren zabudowy ustugowe;j,

d) oznaczony symbolem 1 UT — teren zabudowy ustug turystyki,

e) oznaczone symbolami 1 PU — 3 PU - tereny zabudowy produkcyjno-
ushugowe;,

f) oznaczone symbolami 1 KDG — 2 KDG - tereny drog publicznych gtownych,

g) oznaczone symbolami 1 KDL — 6 KDL - tereny drog publicznych lokalnych,

h) oznaczone symbolami 1 KDD - 2 KDD - tereny drég publicznych
dojazdowych,

i) oznaczone symbolami 1 KDW — 18 KDW - tereny drog wewngetrznych,

j) oznaczone symbolami 1 KDX — 4 KDX — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,

k) oznaczone symbolami 1 KX — 2 KX — tereny ciggow pieszych.

6. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych s3:

1) caly obszar planu znajduje si¢ na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
218 ,Pradolina rzeki Suprasl” oraz w =zasiggu jego projektowanego obszaru
ochronnego;

2) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV;

3) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV.

7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 51 6
maja charakter informacyjny lub okreslajacy zasady uzbrojenia technicznego terenu.
8. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapiec w skali 1:1000 bedacy integralng czeScig

planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
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§ 2.

3)

4)

zalgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejsze;j
uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z o0znaczeniami
obowigzujacymi i oznaczeniami informacyjnymi, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg¢ Rady Gminy Dobrzyniewo
Duze;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zejs¢ i zjazdow do piwnic i1 garazy,
balkonow, wykuszy, okapdéw oraz stacji transformatorowych, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

przepisach szczegdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie

podstawowe;



10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
I budowle uzupelniajagce podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki
gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

11) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza Swym
zasiegiem granic wlasnosci terenu i nie wywotuje ograniczen w zagospodarowaniu
dziatek sasiedzkich, obejmujace wytacznie:

a) biura, banki,

b) handel detaliczny bez dystrybucji paliw ptynnych,

C) gastronomig,

d) nieucigzliwe ushugi zwigzane z obsluga mieszkancow, w tym ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnicze,
weterynaryjne, informatyczne oraz naprawy artykuldw i sprzgtu uzytku
osobistego i domowego (poza warsztatami obstugi samochodoéw i stacjami
paliw),

e) turystyke, odnowe biologiczna,

f) projektowanie i inne formy pracy tworczej,

g) kulture,

h) oswiate, wychowanie, opieke nad dzieé¢mi,

1) ochrong¢ zdrowia obejmujaca wylacznie gabinety lekarskie (z wykluczeniem
szpitali);

12) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej
znajdujacy si¢ za budynkiem przeznaczenia podstawowego, patrzac od strony frontu

tej dzialki.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) naterenach oznaczonych symbolami — MN, MNU:
a) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly,
drewno, kamien) - kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialow

budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szaro$ci, bezy i brazow,
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b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
2) naterenach oznaczonych symbolami — U, UT, PU:
a) nalezy stosowac¢ kolorystyke elewacji nawigzujacg do naturalnych materiatlow
budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szarosci, bezy i brazow,
b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.

2 Lokalizacja budynkow 1 komunikacji wewngtrznej winna uwzglednia¢ naturalne
uksztattowanie terenu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.

3 Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
winna by¢ ksztatltowana z udziatem zieleni towarzyszace;j.

4. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:

1) zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) z uwzglednieniem stref ochronnych, o ktérych mowa w § 10;

3) spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy odrgbne, w tym
budowlane.

5 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostgpnos$¢ terenu, urzadzen i1 budynkow dla osdb o ograniczonej
mobilnosci w tym osob z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Adaptuje si¢ istniejacg zabudoweg. W przypadku istniejacej zabudowy, niespetniajacej
okreslonych w ustaleniach szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie
gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu 1 biezacej
konserwacji (z zachowaniem dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu),
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym rozdziatu 12 (nie dotyczy
rozbudowy i nadbudowy).

7. Istniejagce budynki lub ich cze¢sci znajdujace sie¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze
przekracza¢ tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej
W istniejagcym obrysie.

8 Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych, wiat oraz budynkow
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej - bezposrednio przy granicy dziatki lub

w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 4.1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu,
tereny oznaczone symbolami: MN i MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdzialaé zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3 Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

5 Obszar planu potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 218 ,,Pradolina rzeki Suprasl” oraz w zasiegu jego projektowanego obszaru
ochronnego - obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwlaszcza GZWP nr 218
ustala sie:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntdéw oraz
wod powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniem,;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 11;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta

wytwarzanych w procesach odzyskiwania energii geotermalnej (gruntowej).

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i1 obiekty podlegajace

ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.



Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 6.1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1 KDG
—2KDG, 1 KDL -6 KDL, 1 KDD -2 KDD.

2. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zawarto w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenéw (Rozdziat
12).

3. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla

wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
obowigzujg przepisy odrebne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa podlaskiego.

Rozdzial 7
Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8 W granicach planu wystgpuja elementy ponadlokalne realizujace cele polityki
przestrzennej, ujgte w zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego:

1) infrastruktura energetyczna - istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV relacji GPZ-
1 Biatystok — RPZ Jezewo;

2) infrastruktura telekomunikacyjna i teleinformatyczna - istniejgca sie¢ szkieletowa
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szerokopasmowa relacji Biatystok — Fasty (gm. Dobrzyniewo Duze) — Lyski (gm.
Choroszcz);

3) system transportowy - droga krajowa DK 65 (fragment);

4) obszary funkcjonalne ksztaltowania potencjalu rozwojowego - teren Glownego
Zbiornika Woéd  Podziemnych Nr 218 |, Pradolina Rzeki Suprasl” wraz

z projektowanym obszarem ochronnym.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN — 14 MN, 1 MNU —
16 MNU:
a) minimalne powierzchnie dziatek:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy szeregowej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- 19 m dla zabudowy wolnostojace;,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej,
- 10 mdla zabudowy szeregowej,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
2) Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 UT: nie okreSla sie, ze
wzgledu na to, Ze teren stanowi jedna dziatke¢ ewidencyjna;

4) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 PU — 3 PU:

8



a) minimalne powierzchnie dziatek: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
5) Ustalone parametry nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod

wydzielenia dojs¢ i dojazdow, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 10.1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — adaptacje¢, na potrzeby budowli
ochronnych,  pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

a) ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
b) produkcyjnych powyzej 15 pracownikow
— zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony cywilnej;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wiectlenia
zewnetrznego,

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe
0 zasiggu styszalno$ci minimum 300 m;

4) uktad drog powinien spetniac¢ nastgpujace warunki:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajagce sprawng ewakuacje¢
ludnosci w okresie zagrozenia lub podwyzszonej obronnosci panstwa,

C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi;

5) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min.
7,5 | na osobg¢/dobg i promieniu dojscia od budynkdéw mieszkalnych nie wigkszym
niz 800 m.

2. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne wynoszace:

1) od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — 40 m tj. 20 m

obustronnie od osi linii;

2) od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 15 m tj. 7,5 m
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obustronnie od osi linii;

3) od innych sieci i urzadzen - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 2:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu
do sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych
| remontOw sieci;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
na podstawie przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

5. Ustala  si¢  mozliwos¢  skablowania  istniejacych  napowietrznych  linii

elektroenergetycznych na podstawie wtasciwych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11.1. Adaptuje si¢ urzadzenia 1 przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe.

2. Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektéw
zagospodarowania terenow.

3. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejagcymi
urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejaca
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi
w rozdziale 12 oraz przepisami odrebnymi.

5. Okreslone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej
okres$lajg zasade uzbrojenia technicznego i mogg by¢ uscislone na etapie realizacji zgodnie
Z opracowaniami branzowymi 1 dokumentacjg budowlang inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢c wodociggowa, polaczonag z gminnym Systemem
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wodociggowym lub indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenic w wode¢ nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudow¢ wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzania $ciekoéw, ustala si¢: odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej.

8. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng — z sieci
elektroenergetycznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej oraz ze zrodet indywidualnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet
ciepta, spelniajagcych wymagania przepisOw szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza.

11. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢: zaopatrzenie nalezy realizowaé z sieci
telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj tacznosci bezprzewodowe;.

12. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czysto$ci
I porzadku w gminie.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) obszar obj¢ty opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez:

a) drogi publiczne: gtowne (1L KDG - 2 KDG) - tereny przeznaczone
na poszerzenie drogi krajowej nr 65, lokalne (1 KDL — 6 KDL) — droga
powiatowa i drogi gminne oraz dojazdowe (1 KDD — 2 KDD) — drogi gminne,

b) drogi wewnegtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDW -
18 KDW,

c) tereny ciagébw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KDX —4 KDX,

d) tereny ciggébw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KX — 2 KX,

e) droge krajowg nr 65 znajdujacg si¢ poza planem (dotyczy terenéw: 6 MNU,
7 MNU, 1 PU, 2 PU);

2) zjazdy na tereny przylegte do drog publicznych zgodnie z ustawa o drogach

publicznych, przepisami wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce
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drogi.

15. Na terenie 6 MNU ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dojazdow do nowo wydzielonych
dzialek w ramach ustalonego przeznaczenia wedlug nastepujacych zasad i parametrow
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) minimalna szerokos$¢: 5 m;

2) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu obowigzuje nakaz realizacji placow
do zawracania 0 wymiarach nie mniej niz 12,5 m x 12,5 m umozliwiajacych dostegp
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstlugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych.

16. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc
do parkowania):

1) tereny MN — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

2) tereny MNU — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz:

a) dla ustug biurowych i handlu detalicznego: 25 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla ustug gastronomii: 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) dla ustug o$wiaty — szkot: 4 na 100 uczniow,

d) dla ustug o$wiaty — przedszkoli i Ztobkéw: 4 na 100 dzieci, w tym minimum 3
dla krétkotrwatego postoju,

e) dlaushug zdrowia: 14 na 10 gabinetow,

f)  dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt. a-e: 30 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) teren U:

a) dla ustug biurowych i handlu detalicznego: 25 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla ustug gastronomii: 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) dlaustug o$wiaty — szkot: 4 na 100 uczniow,

d) dla ustug o§wiaty — przedszkoli i Ztobkéw: 4 na 100 dzieci, w tym minimum 3
dla krétkotrwatego postoju,

e) dla ustug zdrowia: 14 na 10 gabinetow,

f)  dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt. a-e: 30 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

4) teren UT:
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a) dla ustug gastronomii: 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt. a: 30 na 1000 m® powierzchni
uzytkowej ustug;

5) tereny PU — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych i produkcyjnych lub 20 miejsc na 100 zatrudnionych oséb na jednej
zZmianie;

6) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

100.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 12. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow.
Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania
§ 13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku
planu symbolami: 1 MN (o powierzchni ok. 1,39 ha), 2 MN (o powierzchni ok. 2,56 ha),
3 MN (o powierzchni ok. 1,52 ha), 4 MN (o powierzchni ok. 1,88 ha), 5 MN
(o powierzchni ok. 1,42 ha), 6 MN (o powierzchni ok. 2,17 ha), 7 MN (o powierzchni ok.
1,56 ha), 8 MN (o powierzchni ok. 2,91 ha), 9 MN (o powierzchni ok. 2,58 ha), 10 MN
(o powierzchni ok. 2,13 ha), 11 MN (o powierzchni ok. 0,67 ha), 12 MN (o powierzchni
ok. 2,69 ha), 13 MN (o powierzchni ok. 0,23 ha), 14 MN (o powierzchni ok. 0,65 ha).
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza, szeregows.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
I budowli pomocniczych, miejsc postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej.
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4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
4) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) geometria dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: symetryczne dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30°
do 45°,

b) dla pozostatej zabudowy: symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 15° do 45°;

3) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli pomocniczych —
60 m? w ramach jednej dziatki budowlanej;

4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowaé jako obiekty parterowe
zlokalizowane na zapleczu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow 1 budowli
pomocniczych z architektura budynkdéw przeznaczenia podstawowego.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

1) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m;

2) dla zabudowy blizniaczej - 500 m;

3) dla zabudowy szeregowej - 300 m?

§ 14.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MNU (o powierzchni ok. 0,34 ha), 2 MNU (o powierzchni ok. 0,24 ha),
3MNU (o powierzchni ok. 0,38 ha), 4 MNU (o powierzchni ok. 0,24 ha), 5 MNU
(o powierzchni ok. 0,42 ha), 6 MNU (o powierzchni ok. 4,44 ha), 8 MNU (o powierzchni
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ok. 1,3 ha), 9 MNU (o powierzchni ok. 3,92 ha), 11 MNU (o powierzchni ok. 1,79 ha),
12 MNU (o powierzchni ok. 0,54 ha), 14 MNU (o powierzchni ok. 1,17 ha), 15 MNU
(o powierzchni ok. 0,34 ha), 16 MNU (o powierzchni ok. 0,24 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowg oraz ustugi nieucigzliwe - przewiduje
si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, miejsc postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala sig:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z § 11 uchwaty;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m (w przypadku wylacznie zabudowy
mieszkaniowej), 10 m (w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej), w tym wysokos$¢ budynkéw i budowli pomocniczych — 6 m;

2) geometria dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: symetryczne dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: od 30°
do 45°,

b) dla pozostalej zabudowy: symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych: od 15° do 45°;

3) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkow i budowli pomocniczych —
60 m?w ramach jednej dziatki budowlanej;

4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowa¢ jako obiekty parterowe
zlokalizowane na zapleczu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow i budowli
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pomocniczych z architekturg budynkéw przeznaczenia podstawowego.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?;
2) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?;
3) dla zabudowy szeregowej - 300 m?,

§ 15.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: 7 MNU (o powierzchni ok. 7,84 ha), 13 MNU (o powierzchni ok. 0,16 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg, blizniacza i szeregowa oraz ushugi (w tym stacje paliw,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy,
wypozyczalnie) z wykluczeniem: ustug pogrzebowych, szpitali oraz warsztatow
kamieniarskich - przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, miejsc postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala sie:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 uchwaly;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m (w przypadku wylacznie zabudowy
mieszkaniowej), 10 m (w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Iub
ustugowej), w tym wysokos¢ budynkoéw 1 budowli pomocniczych — 6 m;

2) geometria dachu:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego: symetryczne dachy dwuspadowe

lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: od 30°
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do 45°,
b) dla pozostalej zabudowy: symetryczne dachy dwuspadowe lub wieclospadowe
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: od 15° do 45°,
c) w zakresie zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ zachowanie dachow ptaskich;
3) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow i budowli
pomocniczych z architekturg budynkéw przeznaczenia podstawowego;
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?;
2) dla zabudowy bliZniaczej - 500 m?;
3) dla zabudowy szeregowej - 300 m?,

§ 16.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczony na rysunku planu
symbolem: 10 MNU (o powierzchni ok. 1,15 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa oraz ustugi, w tym ustugi meblarskie,
warsztaty stolarskie z wykluczeniem: ustug pogrzebowych, szpitali oraz warsztatow
kamieniarskich - przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, miejsc postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 uchwaty;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m (w przypadku wylacznie zabudowy

mieszkaniowej), 10 m (w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Iub
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ustugowej), w tym wysokos¢ budynkoéw i budowli pomocniczych — 6 m;
2) geometria dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: symetryczne dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30°
do 45°,

b) dla pozostalej zabudowy: symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 15° do 45°;

3) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli pomocniczych —
60 m”w ramach jednej dziatki budowlane;;

4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowa¢ jako obiekty parterowe
zlokalizowane na zapleczu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow i budowli
pomocniczych z architekturg budynkéw przeznaczenia podstawowego;

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?;
2) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?;

3) dla zabudowy szeregowej - 300 m?,

§ 17.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 U
(o powierzchni ok. 0,09 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, miejsc postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) ustala sig:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 uchwaty;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) nalezy stosowac symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe oraz dachy
ptaskie 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 3° do 45°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.

§ 18.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 UT (o powierzchni ok. 0,07 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi turystyki, w szczegdlnosci
osrodki  wypoczynkowo-rekreacyjne, hotele, obiekty gastronomiczne, centra
konferencyjne oraz obiekty towarzyszace (budynki gospodarcze i garazowe).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc
postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 uchwaly;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) nalezy stosowa¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe oraz dachy

ptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 3° do 45°.

§ 19.1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 PU (o powierzchni ok. 1,2 ha), 2 PU (o powierzchni ok. 0,58 ha), 3 PU
(o powierzchni ok. 0,55 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi, produkcje, sktady, magazyny,
budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zieleni, miejsc
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postojowych, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 10%);
3) ustala sig:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
2)nalezy stosowa¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub wiclospadowe oraz dachy
ptaskie 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 3° do 45°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 mZ.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych gtownych — przeznaczone na poszerzenie drogi
publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDG (o powierzchni ok. 0,05 ha),
2 KDG (o powierzchni ok. 0,04 ha).

2 Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami stluzacymi

do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDL (o powierzchni ok. 0,76 ha), 2 KDL (o powierzchni ok. 0,68 ha),
3 KDL (o powierzchni ok. 0,29 ha), 4 KDL (o powierzchni ok. 1,64 ha), 5 KDL
(o powierzchni ok. 0,14 ha), 6 KDL (o powierzchni ok. 0,12 ha).

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami stuzacymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ szerokos¢ drog publicznych lokalnych w liniach rozgraniczajacych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL - zgodnie

z rysunkiem planu.
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. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L — lokalnej.
. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagow

pieszych, tras i §ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

22.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDD (o powierzchni ok. 0,23 ha), 2 KDD (o powierzchni ok. 0,6 ha).
Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi,
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, sluzgcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

Ustala si¢ szerokos¢ drogi publicznej dojazdowej w liniach rozgraniczajacych oznaczony
na rysunku planu symbolami: 1 KDD, 2 KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowej.

. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej,
ciggow pieszych, tras i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

23.1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KDW (o powierzchni ok. 0,12 ha), 2 KDW (o powierzchni ok. 0,3 ha), 3 KDW
(o powierzchni ok. 0,27 ha), 4 KDW (o powierzchni ok. 0,32 ha), 5 KDW (o0 powierzchni
ok. 0,34 ha), 6 KDW (o powierzchni ok. 0,36 ha), 7 KDW (o powierzchni ok. 0,5 ha),
8 KDW (o powierzchni ok. 0,5 ha), 9 KDW (o powierzchni ok. 0,31 ha), 10 KDW
(o powierzchni ok. 0,17 ha), 11 KDW (o powierzchni ok. 0,11 ha), 12 KDW
(o powierzchni ok. 0,09 ha), 13 KDW (o powierzchni ok. 0,51 ha), 14 KDW
(o powierzchni ok. 0,11 ha), 15 KDW (o powierzchni ok. 0,08 ha), 16 KDW
(o powierzchni ok. 0,04 ha), 17 KDW (o powierzchni ok. 0,08 ha), 18 KDW
(o powierzchni ok. 0,32 ha).

. Ustala si¢ szeroko$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci, obiektow 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 KDX (o powierzchni ok. 0,03 ha), 2 KDX (o powierzchni ok. 0,13 ha),
3 KDX (o powierzchni ok. 0,07 ha), 4 KDX (o powierzchni ok. 0,02 ha).

. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego — zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25.1. Ustala sie tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KX
(o powierzchni ok. 0,03 ha), 2 KX (o powierzchni ok. 0,03 ha).
2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagéw pieszych — zgodnie z rysunkiem planu.
3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 26. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe]j stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane]
uchwaleniem planu:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN —
14 MN, 1 MNU - 16 MNU, 1 U, 1 UT, 1 PU - 3 PU;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.
§ 27. W zakresie regulowanym niniejszg uchwalg traca moc postanowienia Uchwaly
Nr V — 17/99 Rady Gminy w Dobrzyniewie Koscielnym z dnia 9 marca 1990 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Koscielne (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 13 poz. 151 z 12.04.1999 r.) oraz
Uchwatly Nr XXXI/153/01 Rady Gminy Dobrzyniewo Kos$cielne z dnia 23 pazdziernika
2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54, poz.
947z 2001 r.).
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr ...... Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z ..... 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty
(rejon ulicy Rolnej)

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z § 12
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404)
oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Dobrzyniewo Duze podjeta
uchwate Nr XXVI11/223/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 11 grudnia 2020 roku
W sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Fasty (rejon ulicy Rolnej). Obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrgbie Fasty gminy Dobrzyniewo Duze —
w potludniowo-wschodniej czesci gminy a jego powierzchnia wynosi okoto 60 ha.

Obszar objety planem jest zlokalizowany na terenach, ktore w nieznacznej czesci sg objete
obowigzujacymi planami:

1) Uchwata Nr V — 17/99 Rady Gminy w Dobrzyniewie Kos$cielnym w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Koscielne (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 13 poz. 151
212.04.1999.);

2) Uchwata Nr XXXI/153/01 Rady Gminy Dobrzyniewo Koscielne z dnia 23
pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 54, poz. 947 z 2001 r.).

Potozenie obszaru planu bezposrednio przy granicy miasta Bialystok wptywa
korzystnie na potencjat inwestycyjny obszaru.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyniewo Duze. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objety planem zostat
przeznaczony pod:

1) Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg
zabudowg zagrodow3 1 uslugowa,

2) Tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej, ushugowej, skladowej
I magazynoweyj,

3) Tereny istniejacej zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji;

4) Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i zagrodowe;j.

Zgodnie z zapisami Studium: ,, Przewiduje si¢ i zaleca rozpoczecie procedur
planistycznych dla terenow rozwoju zabudowy wyznaczonych w Studium, okreslonych w
poszczegolnych strefach polityki przestrzennej. Niniejsza wytyczna ma charakter orientacyjny

Stronalz8



i nie stanowi bariery dla sporzqdzania planow miejscowych na pozostatym obszarze. Wszelkie
powyzisze dziatania planistyczne powinny skutkowacé podniesieniem jakosci przestrzeni i
komfortu zycia mieszkancow oraz stworzenia atrakcyjnych warunkow dla lokalizacji
dziatalnosci gospodarczej.”

Obszar objety planem jest w czeSci zagospodarowany — tu plan wprowadzi tad
przestrzenny w istniejacych konturach, natomiast w czgéci niezagospodarowany, gdzie
realizacja zabudowy bedzie od poczatku zgodna z planem.

Zachodnia czg¢$¢ planu stanowi w glownej mierze czgs¢ wsi Fasty z uksztattowang od
lat strukturg. Sg to: zabudowa mieszkaniowa, a w mniejszym stopniu zagrodowa,
przemystowa i ustugowa. Obiekty o cechach zabytkowych nie wystepuja na danym terenie.

Dotad niezagospodarowane tereny to przede wszystkim wschodnia i $srodkowa czgsé¢
planu, ktora w duzej mierze byla dotad w uzytkowaniu rolniczym. W wyniku
przeprowadzonej procedury sporzadzenia ww. miejscowego planu czeSci wsi Fasty tereny te
beda mogly zosta¢ zainwestowane — uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie gruntow rolnych klas 111 na cele nierolnicze.

Plan w gléwnej mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu oraz
wyznaczy nowe tereny pod zabudowe.

Podsumowujgc, zgodnos¢ zamierzen inwestycyjnych 2z ustaleniami  Studium,
przepisami odrebnymi oraz uzbrojeniem terendw w wodociag, gazociag i kanalizacje
sanitarng, pozwolito na powzigcie inicjatywy planistycznej na wskazanym obszarze.
Urzadzenie terenow umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
produkcyjno-ustugowej na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztaltowania
uktadu osadniczego miejscowosci Fasty poprzez jego uzupelnienie. Zagospodarowanie
obszaru zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na pozyskanie bardzo atrakcyjnych terenow,
ktore przyczynig si¢ do poprawy funkcjonowania gminy, co bedzie miato pozytywne
znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy
Dobrzyniewo Duze.

Integralng  czgécia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ulicy Rolnej) sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig
planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania - stanowigce zaltgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

|. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) - w zwigzku z § 12 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)
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. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwata Nr XXV111/223/20 Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze z dnia 11 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Fasty (rejon ulicy

Rolnej).

. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane
na potrzeby projektu planu byly aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu
planu.

. Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne
na dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wojt Gminy Dobrzyniewo Duze wykonat kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie wptynety wnioski od osob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoze¢ oddzialywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

e projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wylozono
do publicznego wgladu:

I WYLOZENIE:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami,
b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety
uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
Il WYELOZENIE:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami,
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b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynely
uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
[l WYELOZENIE:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,
b) do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
...... wplynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze.
Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
zawodowe.

. Wykonanie czynno$ci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia

scalen 1 podzialdéw nieruchomo$ci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ naktadow na dokonanie scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy beda

realizowane w catosci lub czgsci, ze srodkow budzetu gminy oraz zrodel zewnetrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje 1 pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

.Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terendw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.

Strona4z 8



2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

W odniesieniu do wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety
planem wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. W obszarze planu nie
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, natomiast znajduja si¢ one w
niedalekiej odlegtosci od poétnocnej granicy opracowania.
W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

3) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystepuja.

W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
— plan miejscowy spelnia potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowag oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu,
urzadzen 1 budynkéw dla osob o ograniczonej mobilno§ci w tym o0séb
Z niepetnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustala  si¢
zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostgpnosci dla
wszystkich, w tym dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
W odniesieniu do walorow ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie
wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajow funkcji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.
W odniesieniu do prawa wiasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
Z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczeg6élnych terenéw, okreslenie
wskaznikow 1 parametréw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.
W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaly
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.
W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajagce z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajac wymogi ksztaltowania i1 zachowania fadu przestrzennego.
W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne] - organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
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na srodowisko, poprzez ogloszenic o przystgpieniu do sporzadzenia planu

miejscowego 1 prognozy oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag

i wnioskoéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza

oddziatywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan

miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci

I jakosci wody dla zaopatrzenia ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny 1 prawny, uwzgledniajagc przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Duze.

Dla poszczegdlnych terenow, zgodnie z potrzebami, ustalono zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren objety planem ma odpowiednig obstuge
komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomos$ciach jeszcze
niezabudowanych lub zabudowanych, ale nie w catosci.

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe istniejacg. Obszar planowanego
zainwestowania jest w odpowiednim stopniu przygotowany do zabudowy. Obszar
ten charakteryzuje si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej. Tereny objete planem
wyposazone sg w sieci wodociggowe i kanalizacyjne. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony
I bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Ostatnia ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualno$ci miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego zostala podjeta uchwata Nr L/444/22 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia
30 wrzesnia 2022 r. W dokumencie wskazuje si¢, iz “Wladze gminy sukcesywnie i
konsekwentnie realizujqg ustalong w studium polityke przestrzenng, podejmujgc uchwaly o
sporzgdzeniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Obecnie prowadzone sg
trzy procedury planistyczne, do ktorych przystgpiono w 2020 roku.

Ze wzgledu na niewielkq liczbe wnioskow o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze aktualnie nie ma pilnej
potrzeby opracowywania nowych planow miejscowych. Trzy projekty planow sq w
opracowaniu.
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Obszarem do objecia planem sq tereny, na ktore licznie wydawane sq decyzje o
warunkach zabudowy, na przykiad dla obrebu Fasty, gdyz plan miejscowy wprowadza
kompleksowe funkcje dla calego obszaru zgodne z zasadg zrownowazZomego rozwoju,
wskazujgc nie tylko tereny mieszkaniowej, ale takze tereny podstawowych ustug, przestrzenie
publiczne, miejsca integracji mieszkancow.(...)

W celu racjonalnego wykonania zadan wiasnych i zatozen studium, zaleca si¢ nastepujgce
etapy podejmowania procedur planistycznych:
* dokonczenie procedur formalno-prawnych trzech planow bedgcych w trakcie opracowywania,
* sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
0 najwigkszej koncentracji wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.”

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym

obszarze planu wptynety na podjecie uchwaty Nr XXV111/223/20 Rady Gminy Dobrzyniewo
Duze z dnia 11 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Fasty (rejon ulicy Rolnej). Powyzsza
uchwata poprzedzona analizg zasadnos$ci przystgpienia do opracowania planu miejscowego
oraz okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy
Dobrzyniewo Duze wykonana przez Wojta gminy Dobrzyniewo Duze, pozwolita powziaé
decyzj¢ o zasadno$ci opracowania miejscowego planu dla stosownego obszaru.

Zgodnie z ww. analizg, za przystapieniem do opracowania planu miejscowego
przemoéwily ponizsze argumenty:

1) przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego niemalze cato$ci analizowanego terenu pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej;

2) potozenie w bliskim sgsiedztwie miasta Biatystok oraz komunikacji miejskie;j;

3) brak mozliwosci wydawania warunkéw zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie
IIT klasy gruntow;

4) dostep do sieci uzbrojenia terenu;

5) duzy popyt na dziatki pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng w miejscowosci
Fasty;

6) dobre warunki podziatu terenu na dziatki budowlane z uwagi na zwarty obszar i
potozenie bezposrednio przy drodze gminnej;

7) wzrost dochodéw do budzetu gminy z tytulu optat planistycznych i podatku od
nieruchomosci;

8) mozliwo$¢ uporzadkowania i ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym zasad podziatu na dziatki budowlane oraz sposobu wydzielenia sieci
drog publicznych 1 wewnetrznych, a takze poprawa tadu przestrzennego.

Plan miejscowy spelnia potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez odniesienie
doilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow wyposazonych w Kkarte
parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenu, urzadzen i budynkow dla o0sob
0 ograniczonej mobilno$ci w tym o0sOb z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odregbnymi. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem
dostepnosci dla wszystkich, w tym dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.
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3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okre$la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkow
finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja utrzymanie oraz uregulowanie przebiegu drog
nalezacych do gminy. Tereny drég pelnig obecnie w wigkszosci funkcje zgodne z
planowanym przeznaczeniem, w zwiazku z powyzszym inwestycje bedg wigzaty si¢ gtownie
z pracami na istniejacych drogach w tym ich poszerzeniem, modernizacjg czy remontem.

Inwestycje z zakresu infrastruktury, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, beda
wigzaly si¢ gtownie z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczen oraz utrzymaniem
istniejacych sieci 1 urzadzen.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan witasnych gminy
beda realizowane w catosci lub czesci, ze srodkow budzetu gminy oraz zrddet zewnetrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewoddztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub
ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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