UCHWALA NR 1IV/7/06
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

z dnia 22 grudnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Dobrzyniewo Duze (czeS¢ wsi Nowosiolki i Borsukowka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441;
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087 oraz z
2006 r. Nr 45, poz. 319) uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze ” uchwalonym uchwala Nr
XXXII1/145/05 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 maja 2005 r, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dobrzyniewo Duze (czes¢
wsi Nowosiotki i Borsukoéwka), skladajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwala dotyczy obszaru o powierzchni okoto 69 ha, obejmujacego tereny
wyznaczone zewnetrznymi liniami rozgraniczajacymi linii kolejowej Biatystok — Etk, granicq
gminy Dobrzyniewo Duze, granica gruntéw wsi Kobuzie wg granic wyznaczonych uchwala
Nr XLIV/191/06 Rady Gminy Dobrzyniewo z dnia 9 marca 2006 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy
Dobrzyniewo Duze (czesS¢ wsi Nowosiotki i Borsukowka).

3.Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu.

§ 2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

2.1) czes$¢ graficzna planu - rysunek planu w skali 1:2 000, stanowiacy zatacznik Nr I;
2.2) rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2,

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

8§ 3. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okresSlenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy oraz:
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2.1) ustalenie zasad zrownowazonego rozwoju i zintegrowanej ochrony srodowiska
przyrodniczego na obszarze o wysokich walorach krajobrazowych;

2.2) wprowadzenie zakazdéw zabudowy i lokalizacji obiektow ucigzliwych na terenach
rolnych dla zachowania rownowagi ekologicznej i waloréw krajobrazowych obszaru.

§ 4. 1. Sciéle obowiazujacymi elementami ustaleri planu, wyznaczonymi na rysunku
planu sa:

2.1) granica obszaru objetego planem;

2.2) linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym;

2.3) linie regulacyjne — obowigzujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu; obowiazuja w odniesieniu do budynkéw i obiektow
kubaturowych - nowych oraz rozbudowywanych; w przypadku fragmentéw terenéw, w
ktdrych nie wyznaczono linii regulacyjnych obowigzujq przepisy odrebne.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi -
glowny sposob zagospodarowania terenu obejmujacy nie mniej niz 70 % jego
powierzchni;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupetniajace je i wzbogacajace;

2.4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajacq tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2.5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ Sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linigq rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

2.6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumieC numeryczne i literowe
oznaczenie poszczeg6lnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupehiajace;

2.7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw po obrysie
zewnetrznym wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dzialki;

2.8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odlegltos¢
w rzucie prostopadlym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym,;

2.9) przemystowe fermy hodowli zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane
do hodowli zwierzat w duzych ilo$ciach funkcjonujace jako dzialy specjalne rolnictwa i
prowadzone w niewielkim powigzaniu lub oderwaniu od bazy paszowej i agrarnej
gospodarstwa rolnego np.: fermy drobiu, tuczarnie $win itp.;
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2.10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
i gospodarstw rolnych;

2.11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

2.12) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,
miejsca parkingowe, a takze ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie;

2.13) ucigzliwosci- nalezy przez to rozumieC kazda dzialalnos¢ o negatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancow i stan srodowiska przyrodniczego;

2.14) strefie ochronnej budowli - nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw z nig zwigzanych; w przypadku sieci — strefa ochronna jest
zlokalizowana osiowo wzdluz trasy sieci - linia Srodkowa strefy ochronnej pokrywa sie z
osiq sieci, w przypadku obiektéw infrastruktury technicznej — szeroko$¢ strefy ochronnej
ustala sie wokot obiektu, od jego najdalej wysunietej krawedzi zewnetrznej.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE DLA CAELEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sq tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, rolniczej i komunikacji.

2. Tereny objete ustaleniami planu zostaly oznaczone na rysunku planu nastepujacymi
symbolami przeznaczenia terenu:

2.1) RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2.2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2.3) MN/RM- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
2.4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2.5) ML/MN- tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
2.6) Uk — tereny ustug komunalnych;

2.7) EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

2.8) R — tereny rolnicze;

2.9) Rz- tereny rolnicze trwatych uzytkow zielonych;

2.10) ZL — tereny lesne;

2.11) ZLz - tereny postulowanych zalesien;

2.12) Z1 - tereny postulowanej zieleni izolacyjnej;

2.13) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne;

2.14) KD-D - tereny drdog publicznych — drogi dojazdowe;

2.15) KDw — tereny drég niepublicznych dojazdéw wewnetrznych.

3. Okreslone funkcje terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposéb
uzytkowania.
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4. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupelniajacych do funkcji podstawowych
pod warunkiem nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania i warunkéw ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5. Zasady dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaty okresSlone w rozdziale III -
ustaleniach szczego6towych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie rozbudowe istniejacego ukladu przestrzennego wsi z zachowaniem
tadu przestrzennego, w spos6b uwzgledniajacy uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i
kulturowego (historycznego ukladu przestrzennego wsi).

2. Ustala sie zasade nie rozpraszania zabudowy, poprawy funkcjonowania istniejgcej
zabudowy poprzez jej porzadkowanie, przebudowe i rozbudowe oraz realizacje nowej
zabudowy na terenach sgsiadujacych z istniejacq zabudowa.

3. Ustala sie obowigzek zachowania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla nowych obiektow budowlanych i nowych czesci obiektéw rozbudowywanych
w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni oraz wiasciwych
walorow przestrzennych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 7. 1. Teren objety planem stanowi obszar o szczegdlnych wartoSciach krajobrazowych,
o niskim stopniu przeksztalcen srodowiska, ktory nalezy chroni¢ przed degradacja.

2. Ustala sie, ochrone waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobow wod
podziemnych oraz konieczno$¢ uwzglednienia i zachowania powigzan przyrodniczych
poprzez:

2.1) zachowanie rzezby terenu poprzez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu;

2.2) zachowanie istniejacych terendw lesnych i zadrzewien;

2.3) ochrone gniazd bociana biatego;

2.4) ochrone i zachowanie istniejacych krzyzy i kapliczek przydroznych;

2.5) zakaz lokalizacji i budowy przemystowych ferm hodowli zwierzat i drobiu;

2.6) zakaz lokalizacji i budowy masztow i innych wysokich budowli ( ponad 15 m) na
terenach otwartego krajobrazu nie shluzacych gospodarce rolnej i obronnosci panstwa w
tym: masztow antenowych telefonii komérkowej i radiolinii.

3. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) zakaz odprowadzania do wdd i gruntu nieoczyszczonych Sciekow socjalno-bytowych,
gospodarczych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow powstatych w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej do gruntu i rowow melioracyjnych.

4. Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajqcej
poza granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

5. Ustala sie obowigzek wydzielenia miejsc w obrebie dzialek budowlanych i
gospodarstw rolnych do gromadzenia i segregacji odpadéw komunalnych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

8§ 8. 1. Na terenie objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow.

2. Na terenie objetym planem w jego potludniowej czesci (oznaczonym symbolem
12R(ZLz)), znajduje sie stanowisko archeologiczne wczesnostowianiska osada ( nr obszaru
35-84), wszelkie prace ziemne na tym terenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym po uprzednim uzyskaniu pozwolenia PWKZ.

3. Jako dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie ustala sie krzyze przydrozne
oznaczone na rysunku planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 9. 1. Ustala sie, Zze na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznych
wchodzg nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

2.1) KD- 1L, KD - 2L, KD - 3D, KD — 4D, KD — 5D - drogi lokalne i dojazdowe;
2.2) 9 Uk - tereny ustug komunalnych.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nakaz stosowania ustalen w zakresie ochrony okreslonych w § 6, 7 i 8, majacych wplyw
na ksztaltowanie przestrzeni publicznej;

2) obowiazek uwzglednienia zieleni urzadzonej i matej architektury, zgodnie z planowang
funkcja terenu;

2.3) przy przebudowie i rozbudowie ukladu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia
umozliwiajace poruszanie sie o0s6b niepelnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy
przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

2.4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych drég zwigzanych z ich
utrzymaniem.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

8 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny gornicze, a takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemi ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinng adaptuje sie istniejace podziaty geodezyjne.

2. Dopuszcza sie podzialy wtérne w celu powiekszenia lub wydzielenia niezaleznej
dziatki budowlanej pod warunkiem spelienia nastepujacych wymogow odnosnie minimalnej
powierzchni powstatych z podziatu dziatek:

2.1) 2500 m’ - dla zabudowy zagrodowej przy minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki 35 mb;

2.2) 1500 m’® - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy minimalnej szeroko$¢
frontu dziatki 25 mb;
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2.3) 1200 m? - dla zabudowy letniskowej.

3. Dzialki budowlane powstale na skutek podzialu lub laczenia dzialek istniejacych
muszq mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
oraz z przepisami szczegdotowymi.

4. Nie ustala terenéow przewidzianych do scalenia nieruchomos$ci gruntowych na
podstawie przepisow szczeg6lnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy na nastepujacych terenach:

2.1) rolniczych (R ) i rolniczych trwatych uzytkow zielonych (Rz);
2.2) leSnych(ZL ) i preferowanych do zalesien (ZLz);
2.3) na terenach potozonych w odleglosci mniejszej jak 20 m od granicy terenéw PKP.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w
odleglosci 7,0 m od trasy istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV
(liczac od osi) i w odleglosci 15 m od toréw kolejowych.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

8 13. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw projektowanego i istniejacego
zainwestowania z istniejacych drog:

2.1) drogi powiatowej KD-1L relacji Dobrzyniewo Duze — Krypno;
2.2) drogi powiatowej KD-2L ze wsi Kobuzie;
2.3) drogi dojazdowej KD-3D z Koloni Borsukéwka.

2. Dziatki przeznaczone pod zabudowe nieprzylegajace do wymienionych w ust. 1,

drog obstugiwane beda przez wyznaczone na rysunku planu drogi dojazdowe (siegacze) KD-
4D i KD-5D.

3. Ustala sie nastepujace parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy od
istniejacych i projektowanych drog:
1) KD-1L - droga powiatowa o klasie drogi lokalnej i szlak rowerowy - adaptacja obecnego

przebiegu drogi w kierunku wsi Krypno, pas drogowy do poszerzenia do 15 m (obecnie 9
m):

a) w pasie drogowym przewiduje sie: jezdnie 1x2 pasy ruchu, chodniki na odcinku
przyleglym do terenéw zabudowy szerokosci minimum 1,5 m, rowy odwadniajace,
przystanki komunikacji zbiorowej z zatokami postojowymi w miejscach obecnej ich
lokalizacji, istniejacy wodociag gminny,

b) przewiduje sie dostosowanie drogi do ruchu rowerowego przez wydzielenie
odrebnego pasa dla ruchu rowerowego lub dostosowanie poboczy do bezpiecznego
poruszania sie rowerzystow w ramach szlaku rowerowego na tej drodze;

¢) linia zabudowy - adaptuje sie istniejaca zabudowe zblizona do jezdni - projektuje sie
linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 15,0 m
od krawedzi linii rozgraniczajacej ulicy,
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d) wlaczenia z drég bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejacego z zapewnieniem
normatywnych skoséw na skrzyzowania 10 x 10 m,

e) dopuszcza sie obstuge bezposrednia dziatek przyleglych - pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie istniejace zjazdy;

2) KD-2L - droga powiatowa o klasie drogi lokalnej - adaptacja obecnego przebiegu drogi w
kierunku wsi Kobuzie, adaptuje sie obecng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych:

a) w pasie drogowym przewiduje sie: jezdnie 1x2 pasy ruchu szerokos$¢ 6,0 m (minimum
5,5m),

b) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie
zostata okreslona w odleglosci min. 10 m od krawedzi linii rozgraniczajacej,

c) dopuszcza sie obstuge bezposrednia dzialek przyleglych pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie istniejace zjazdy;

3) KD-3 - droga dojazdowa od drogi lokalnej KD-1L do przejazdu kolejowego PKP,
adaptacja obecnego przebiegu z korekta tukéw na terenie zabudowy wsi Nowosiétki
zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m na odcinku
obecnego zainwestowania terenu i 12 m na odcinkach nie zainwestowanych (obecnie 9
m):

a) w pasie drogowym przewiduje sie: jezdnie 1x2 pasy ruchu, chodniki o szerokosci
minimum 1,5 m, sieci infrastruktury technicznej,
b) przewiduje sie wjazdy do obstugi bezposredniej dzialek przylegtych;

2.4) KD-4D i KD-5D - drogi dojazdowe do obstugi bezposredniej dzialek przewidzianych
pod zabudowe i rolnych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 mi 10 m;

2.5) KD-6D - droga dojazdowa do obstugi terenow rolnych, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 6 m.;

2.6) KDw — drogi i dojazdy niepubliczne - wewnetrzne szeroko$¢ - min 6 do terendw rolnych
i - 10 m do dziatek budowlanych powstatych z podziatéw.

4. Na terenach drég obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog i sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody
administratora drogi.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustalenia planu sq obowigzujace w odniesieniu do sieci i urzadzen infrastruktury
uzytku publicznego i infrastruktury zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych.

2. Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

2.1) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej nie kolidujacej z
docelowym zagospodarowaniem terenow ustalonym w planie;

2.2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, zlokalizowanej
niezgodnie z ustaleniami planu lub oznaczonej na rysunku planu jako przeznaczona do
przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania (,,Smierci technicznej”);
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2.3) ustala sie rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami lokalizacji sieci
oraz rozrzadu uzbrojenia ustalonymi w planie;

2.4) lokalizacje projektowanych sieci przewidziano w liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych i wzdluz drég powiatowych z zachowaniem odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej z przepisow odrebnych, dopuszcza sie zmiane
przebiegu sieci zgodnie z zasadami okreSlonymi w pkt 5, 6, 7;

2.5) odstepstwo od przyjetych w planie zasad rozrzadu infrastruktury technicznej mozliwe
jest pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu objetego
odstepstwem, uwzgledniajacego infrastrukture istniejacq i przewidywang w planie;

2.6) odstepstwo, o ktorym mowa w pkt 5, wymaga uzgodnien z wiascicielami terenu i sieci
stanowiacych przedmiot opracowania, o ktorym mowa w pkt 5;

2.7) ustala sie strefe ochronng woko6t sieci wodociagowych i kanaléw sanitarnych o
szerokosci 4m;

2.8) lokalizacja nowych obiektow budowlanych w strefie ochronnej wokét sieci
infrastruktury technicznej jest mozliwa pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych gwarantujacych bezpieczenistwo istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu;

2.9) roboty budowlane oraz sadzenie drzew i roslin o rozbudowanych systemach
korzeniowych w strefie ochronnej wokét sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z przedsiebiorstwem eksploatujacym sie¢;

2.10) wiasciciel lub uzytkownik terenu polozonego w strefie ochronnej wokot sieci
infrastruktury technicznej jest zobowigzany do zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajacy prowadzenie robéot budowlanych, remontowych i eksploatacyjnych przez
wiasciciela sieci.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje z gminnej sieci wodociagowej, ujec
grupowych lub indywidualnych.

2. Mozliwos¢ zasilania w wode z gminnej sieci wodociagowej przewiduje sie z
wykorzystaniem ukladu istniejacych sieci wodociagowych przebiegajacych w drogach KD-
1L, KD-2L, KD-3D i KD-5D.

3. Dopuszcza sie zbiorowe zasilanie w wode odbiorcow z uje¢ innych podmiotéw pod
warunkiem spehlienia przez potencjalnych dostawcow (przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjne) wymagan w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode okreSlonych w
przepisach szczegolnych.

4. Istniejacq sie¢ wodociagowaq adaptuje sie do dalszej eksploatacji i przewiduje sie jej
rozbudowe zgodnie z zasadami ustalonymi w § 14.

5. Istniejacq i projektowana sie¢ wodociaggowa nalezy dostosowa¢ do wymogow
ochrony p.poz. zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 16. 1. Oprowadzenie $ciekow komunalnych przewiduje sie do systemu gminnej

kanalizacji sanitarnej, lokalnych i indywidualnych oczyszczalni Sciekow lub zbiornikow
szczelnych.

2. Mozliwos¢ odprowadzenia sciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej przewiduje sie z wykorzystaniem projektowanego w ramach aglomeracji
biatostockiej systemu odprowadzania Sciekow; Scieki komunalne odprowadzane beda za
pomoca pompowni, sieci przewodéw tlocznych i grawitacyjnych do miejscowosci
Borsukowka.
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3. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej,
spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekéw okreSlone w
przepisach szczegolnych.

§ 17. 1. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przewiduje sie do istniejacych
ciekow i rowéw za pomoca systemOw kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie z
ponizszymi ustaleniami.

2. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe ( z drog, parkingow, sktadow, terenow
handlowych, ustugowych i innych obszaréw zanieczyszczonych) powinny by¢ ujete w
szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej i przed wprowadzeniem do
wod lub do ziemi oczyszczone w stopniu okreslonym przepisami szczeg6lnymi.

3. Wody opadowe i roztopowe o matym stopniu zanieczyszczenia ( z terenow zabudowy
mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, ciggow pieszych i rowerowych oraz innych terenow
niezanieczyszczonych) moga by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio
do ciekow wodnych, rowow lub do gruntu.

4. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu
na male zaglebienie odbiornikbw wod opadowych, dopuszcza sie stosowanie rowow,
odwodnien liniowych lub lokalnie odprowadzenie wod powierzchniowo.

§ 18. Ogrzewanie budynkow, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego, przygotowanie
cieptej wody przewiduje sie z indywidualnych lub lokalnych Zrédet ciepta.

8§ 19. Doprowadzenie gazu ziemnego przewiduje sie z rozbudowywanej gminnej sieci
gazowej Sredniego cisnienia.

8 20. 1. Zasilanie w energie elektryczng przewiduje sie z istniejacych i projektowanych
linii 15 kV.

2. Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw linii SN 15kV napowietrznych taczacych
istniejace linie SN 15kV (odgalezienia) w okolicach kol. Borsukéwka — Borsukowka, oraz
wykonania odpowiednich ,,rozcie¢” sieci.

3. Dostawe energii elektrycznej do odbiorcow - z istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV po ich ewentualnej rozbudowie i zwiekszeniu mocy
transformatoréw, z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV kontenerowych w
ilosci i o mocy wg potrzeb, linii kablowych niskiego napiecia.

4. Istniejace urzadzenia elektroenergetyczne, w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa, nalezy przenie$S¢ w miejscach nie kolizyjne.

8 21. Obstuge w zakresie ustug telekomunikacyjnych planuje sie z istniejagcych central
telefonicznych za posrednictwem istniejacej sieci kanalizacji i kabli telefonicznych oraz z
projektowanej sieci kanalizacji kablowej i kabli rozdzielczych.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. Ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreSlonych niniejszym
planem utrzymuje sie dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu.

Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze

§ 23. Na cele nierolnicze przeznacza sie okoto 10,6 ha gruntéow rolnych V i VI klasy
bonitacyjnej wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego oraz nieuzytkow N-K z
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terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa MN, ustugi komunalne Uk,
zabudowe mieszkaniowo — letniskowg ML i drogi KD.

ROZDZIAL III

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 RM/MN, 3 RM/MN, 6
RM/MN, 7 RM/MN - przeznacza sie pod zabudowe zagrodowaq i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng:

2.1) zabudowe zagrodowa istniejaca oraz nowa realizowang w ramach obecnego podziatu na
dziatki i gospodarstwa rolne;

2.2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowang na wydzielonych dziatkach w
ramach wyznaczonego terenu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie: ushugi agroturystyki, rzemiosto i inng
dziatalnos$¢ nieucigzliwg, prowadzong w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejaca zabudowe zagrodowaq oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i
przebudowe;

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu;

2.3) ustala sie zakaz budowy nowych budynkéw i obiektow gospodarczych przeznaczonych
do hodowli zwierzat o gabarytach umozliwiajacych obsade zwierzat ponad nastepujace
wskazniki:

a) do 6. DJP - dla hodowli koni, bydta , trzody,
b) do 0,5. DJP - dla hodowli drobiu,
¢) do 0.3 DJP - innych zwierzat, w tym futerkowych;

2.4) ograniczenia okreSlone w pkt 3 nie dotycza istniejacych gospodarstw rolnych, dla
ktérych utrzymuje sie dotychczasowy poziom hodowli z mozliwoscia rozwoju do 40 DJP;

2.5) nowa zabudowe mieszkalng nalezy lokalizowa¢ od strony drog wzdluz ustalonych
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2.6) nowe budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, poza wyznaczong i
okreslona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy gospodarczej;

2.7) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki — dla zabudowy zagrodowej i 60% dziatki - zabudowy mieszkaniowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 30 % dziakki,

c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
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d) wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy - nie wiecej niz 10,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,50
m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,0 m,
budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

g) budynki gospodarcze i ushugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne o wysokosci do 9
m,

h) dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe i naczotkowe o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°,

i) kolorystyka elewacji z zastosowaniem tradycyjnych barw — bieli, brazéw, zolci, w
roznych odcieniach z wykluczeniem koloréow jaskrawych i z grupy koloréw
niebieskich fioletéw, bordo, rézu,

j) kolorystyka dachéw - w odcieniach czerwieni i brazu,

k) ogrodzenia trwale nalezy realizowa¢ wzdluz docelowych linii rozgraniczajacej drog
wykonane w formie tradycyjnych plotdw ze sztachetami, siatka, itp. wysokosci do 1,6
m z podmurowka, dopuszcza sie realizacje ogrodzen traktowanych jako tymczasowe w
podobnej formie wzdluz obecnie obowiazujacych linii rozgraniczajacych drogi;

2.8) zabudowe gospodarczq nalezy realizowa¢ poza strefa mieszkaniowg w glebi dziatek w
formie wolnostojacej lub zwartej, dopuszcza sie budowe po granicy dziatki w przypadku
lokalizacji obiektow gospodarczych o podobnym charakterze na dwoch sasiednich
dziatkach;

2.9) obstuga komunikacyjna dzialek zapewniona poprzez bezposredni dostep do drog
wyznaczonych w planie;

2.10) linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w
rozdziale II.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN/MR przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng i zabudowe zagrodowa:

2.1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowana na wydzielonych dziatkach w
ramach wyznaczonego terenu;

2.2) zabudowe zagrodowag nowa realizowang w ramach obecnego podzialu na dziakki i
gospodarstwa rolne.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie: ushugi agroturystyki, rzemiosto i inng
dziatalnos$¢ nieucigzliwg, prowadzong w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) ustala sie zakaz budowy nowych budynkéw i obiektow gospodarczych przeznaczonych
do hodowli zwierzat o gabarytach umozliwiajacych obsade zwierzat ponad nastepujace
wskazniki:

a) do 5. DJP - dla hodowli koni, bydia, trzody,
b) do 0,5. DJP - dla hodowli drobiu,
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c¢) do 0,3 DJP - innych zwierzat, w tym futerkowych;

2) nowa zabudowe mieszkalng nalezy lokalizowa¢ od strony drog wzdhiz ustalonych
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2.3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac¢ w glebi dziatki, poza wyznaczona i okreslong
na rysunku planu nieprzekraczalng liniag zabudowy gospodarczej, w formie wolnostojacej
lub zwartej, dopuszcza sie budowe po granicy dziatki w przypadku lokalizacji obiektow
gospodarczych o podobnym charakterze na dwéch sasiednich dziatkach;

2.4)ustala sie nastepujace parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % dziatki dla
zabudowy zagrodowej i 60% dziatki zabudowy mieszkaniowej,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 30 % dziakki,

) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy - nie wiecej niz 10,0 m,

e) dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe i naczotkowe o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°,

f) maksymalna wysoko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu 5,50
m,

g) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,0 m,
budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

h) budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne, do 9 m dach
dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°.

i) kolorystyka elewacji z zastosowaniem tradycyjnych barw — bieli, brazow, zo6lci, w
roznych odcieniach z wykluczeniem koloréow jaskrawych i z grupy koloréw
niebieskich fioletéw, bordo, rézu;

j) kolorystyka dachow - w odcieniach czerwieni i brazu;

k) ogrodzenia trwale nalezy realizowa¢ wzdluz docelowych linii rozgraniczajacej drog
wykonane w formie tradycyjnych plotow ze sztachetami, siatka, itp.. wysokosci do
1,6m z podmurowka.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w
rozdziale II.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 MN/U przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng i ustugi.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

2.1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nalezy lokalizowa¢ frontem do drogi KD-3D
wzdtuz ustalonych linii zabudowy;

2.2) ushugi w formie wbudowanej z zabudowa mieszkaniowa lub w odrebnych budynkach;

2.3) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako jedno zadanie inwestycyjne lub na
wydzielonych dziatkach wedlug rysunku planu lub zasad okreslonych w § 11;
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2.4) budynki mieszkalne nalezy projektowac jako wolnostojace jednorodzinne;

2.5) od strony torow kolejowych zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej szerokosSci
min 10 m;

2.6) ustala sie nastepujace parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % dziatki
-maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 30 % dziaiki,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynku do kalenicy - nie wiecej niz 10,0 m,

d) dachy ksztalttowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe i naczétkowe o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°,

e) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,0 m,
budynkow gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

f) budynki ustugowo-gospodarcze i gospodarcze jednokondygnacyjne, wysokos$¢- do 9
m, dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45%

g) kolorystyka elewacji z zastosowaniem tradycyjnych barw — bieli, brazéw, zoici, w
roznych odcieniach z wykluczeniem kolorow jaskrawych i z grupy kolorow
niebieskich fioletéw, bordo, rézu;

h) kolorystyka dachow - w odcieniach czerwieni i brazu;

i) ogrodzenia trwate nalezy realizowa¢ wzdluz docelowych linii rozgraniczajacej drog
wykonane w formie tradycyjnych ptotéw ze sztachetami, siatka, itp.. wysokosci do 1,6
m z podmuréwka;

2.7) obstuga komunikacyjna dziatek- wjazdami z drogi KD-3D.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w
rozdziale II.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 RM przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowa, infrastrukture techniczng i obiekty budowlane gospodarstwa rolnego,
zielen izolacyjna.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, wprowadza sie zakaz lokalizacji ferm drobiu,
tuczarni trzody i innych przemystowych form hodowli zwierzat.

3. Dopuszcza sie prowadzenie hodowli zwierzat, lokalizacje budynkéw gospodarczych i
obiektéw z nig zwigzanych do nastepujacych wielkosci obsady:
2.1) 15. DJP - dla hodowli koni, bydla, trzody;

2.2) do 0,5. DJP - dla hodowli drobiu;
2.3) do 0,3 DJP - innych zwierzat, w tym futerkowych.

4. Dopuszcza sie w ramach projektowanej zabudowy prowadzenie ustug zwiazanych z
rolnictwem w tym agroturystycznych.

5. Teren potozony wzdtuz linii kolejowej oznaczony symbolem ZI/ZLz preferuje sie do
zalesienia i wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej.
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6. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne nalezy projektowac jako wolnostojace wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy mieszkaniowej od drogi dojazdowej KD-4D;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, poza wyznaczong i okreslong
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy gospodarczej, w formie wolnostojacej
lub zwartej;

3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 % dziakki,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 10 % dzialki,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 2 kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ budynku do kalenicy - nie wiecej niz 10,0 m,

d) dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe i naczétkowe o
nachyleniu potaci w granicach 30°-45°,

e) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,0 m,
budynkow gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

f) budynki gospodarcze i z funkcjq ustugowa jednokondygnacyjne, wysoko$¢ - do 9 m,
dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°,

g) kolorystyka elewacji z zastosowaniem tradycyjnych barw - bieli, brazow, zolci w
roznych odcieniach z wykluczeniem kolorow jaskrawych i z grupy kolorow
niebieskich fioletow, bordo, rézu,

h) kolorystyka dachdw - w odcieniach czerwieni i brazu,

i) ogrodzenia trwate nalezy realizowa¢ wzdluz docelowych linii rozgraniczajacej drog
wykonane w formie tradycyjnych ptotéw ze sztachetami, siatka, itp. wysokosci do 1,6
m z podmuréwka;

2.4) obstuga komunikacyjna dziatek wjazdami z drogi KD-4D;

2.5) nie dopuszcza sie wtornych podziatéw na odrebne dziatki zabudowy zagrodowej.

§ 28. 1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8 ML/MN przeznacza sie pod
zabudowe letniskowa, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi turystyczne z zielenia
towarzyszaca.

2. Dopuszcza sie nastepujace sposoby zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w
ust. 1:

2.1) zabudowa letniskowa z podziatem na odrebne dziatki rekreacyjne wedtug rysunku planu
lub zasad okreSlonych w §11;

2.2) w calosci teren, o ktorym mowa w ust. 1 - jako jedno zadanie inwestycyjne- zabudowa
mieszkaniowa z ustugami turystyczno wypoczynkowymi.

3. Projekty budynkéw w tym kolorystyke elewacji i dachéw oraz zagospodarowania
terenu nalezy dostosowa¢ do lokalnych warunkow krajobrazowych m.in. do otoczenia
leSnego.
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4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla zabudowy letniskowej ML, okreSlonej w ust.2 pkt 1:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 % pow. dziaki;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 15 % dzialki;

2.3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

2.4) wysokos¢ budynku do kalenicy - nie wiecej niz 8,0 m;

2.5) dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45°;

2.6) poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 0,6 m.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami turystycznymi, okreslonej
w ust. 2 pkt 2:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 % pow. dziatki;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 25 % dziakki;

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

4) wysokos¢ budynku do kalenicy - nie wiecej niz 12,0 m;

5) dachy ksztalttowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w
granicach 30°-45°;

6) poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 0,6 m.

6. Obstuga komunikacyjna wjazdem z drogi KD-2L i droga wewnetrzng KDw w
przypadku podziatéw na dziatki letniskowe.

7. Przy lokalizacji ustug turystycznych w granicach terenu nalezy zabezpieczy¢ miejsca
parkingowe i postojowe w pelnym zakresie wynikajacym z programu zabudowy i funkcji
terenu.

§ 29. 1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 Uk przeznacza sie pod ustugi
komunalne i urzadzenia infrastruktury.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac jako plac z zielenig
urzadzong z elementami matlej architektury, wolny od zabudowy, dopuszcza sie np:
urzadzenie miejsc do ustawienia kontenerow i pojemnikow na selektywng zbiérke odpadow,
lokalizacje innych urzadzen technicznych infrastruktury komunalnej.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, wprowadza sie zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10R i 11Rz pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym jako grunty orne i uzytki zielone.

2. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1:
2.1) wprowadza sie zakaz zabudowy;

2.2) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w § 14- 22

b) lokalizacje komunikacji zwigzanej z gospodarka rolna,

c) budowe na potrzeby gospodarstwa rolnego, stawow i zbiornikow wodnych zasilanych
w woda gruntowa.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie ochrone z zakazem likwidacji
istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w tym rowéw melioracyjnych oznaczonych na
rysunku planu.

4. Tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem: 12R / ZLz preferuje sie i
przeznacza sie do zalesienia.

8§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZL pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu leSnym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
2.1) wprowadza sie zakaz zabudowy;
2.2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) komunikacji zwigzanej z gospodarka lesna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ na
podstawie planow urzadzania lasu z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych i
ekologicznych.

Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 32. 1. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla poszczegélnych
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

2.1) IMR/MN, 3 MR/MN, 5RM,U, 6 MR/MN, 7 MR/MN, 9Uk, KD-1L, KD- 3D, KD- 4D,
KD-5D w wysokosci — 10 % (stownie: dziesie¢ procent);

2.2) 2MN/RM - w wysokosci — 20 % (stownie: dwadzieScia procent);
2.3) AMN/U, 8 ML/MN- w wysokosci — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla pozostatych terenéw objetych planem - nie ustala sie stawki, o ktérej mowa w
ust. 1, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia
planu.

ROZDZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

8§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Horba
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr IV/7/06

Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 22 grudnia 2006r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY &
DOBRZYNIEWO DUZE (CZESC WSI NOWOSIOELKI I BORSUKOWKA) !

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DOBRZYNIEWO DUZE

/ : e

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
ZIANIA sdusshioss i 200

bl b Granica opracowania Tereny zamknigte kolgjovve, poza granicami plans
L [[rRv/MN]] ji i
Granica postulowanych alesien rozgraniczenia -
== == == = trwalych uzytkéw zielonych od pozostalych lMN/RMl Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej | ™
gruntow rolnych i - i
VNN s V7Ol remny e
Niprckrcalelinesabodowy Tereny zabudorey zagrodorwej
b oupodarcze)
Oboniksigica i by [[ML7MNT] Tereny zabudowy lewiskowej miesckaniowej
A Ao I
EE Tereny urzadzeri elektroend cznych
i Obiekty kulturowe - Kapliczki y urzad troenergetycanyt %
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Istnicjace rowy melioracyjne

Tereny postulowane zieleni izolacyjnej

Projektowane rowy odwadniajace
Itnicjace napowietrzne sieci energetyczne
érednicgo napiecia 15KV

‘Tereny drég publicznych - drogi lokalne

Tereny drég publicznych - drogi dojazdowe

Projektowane sieci energetyczne niskiego napiecia

Itniciqea sieé wodociagowa
Projektowana sie¢ wodociagowa

Odcinek sieci wodociagowej do likwidacji
Projektowana sie¢ telekomunikacyjna

g Projektowana sieé gazowa

Projektowana kanalizacja sanitama

Projektowana kanalizacja sanitama toczna

Tereny drogi dojazdow wewnetrznych

WOJT GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY DOBRZYNIEWO
DUZE (CZESC WSI NOWOSIOLKI I BORSUKOWKA)

ZESPOL AUTORSKI

Glowny projektant - mgr Piotr Mioduszewski
a5

Wspolpraca - mgr inz Marek Fiedoruk
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ZalacznikNr 2

do uchwaty Nr IV/7/06

Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 22 grudnia 2006r.

Sposéob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dobrzyniewo Duze (czes¢ wsi
Nowosiolki i Borsukowka)

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 .
Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) nie uwzglednia sie uwag
whniesionych przez Wiestawa Dobrzynskiego, dotyczacych:

2.1) nieprzekraczalnej linni zabudowy w odleglosci 60 m od terenéw PKP na dziatkach nr
9/2

i4/2;
2.2) poszerzenia drogi dojazdowej do dziatek nr 3/3 i 5/5;

2.3) zmiany zapisow odno$ne formy ogrodzen na ,,dopuszczajace ogrodzenia betonowe”.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr IV/7/06

Rady Gminy Dobrzyniewo Duze
z dnia 22 grudnia 2006r.

Sposdéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dobrzyniewo Duze (czes¢ wsi
Nowosidlki i Borsukéwka) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 . Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) stwierdza sie, Ze na
terenie objetym planem przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Dobrzyniewo Duze:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowej,

- o$wietlenia drog,

- nawierzchni drog i ciagow pieszych.

Realizacja wymienionych wyzej inwestycji przewidziana jest ze srodkow wilasnych Gminy
Dobrzyniewo Doze z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow
sieci, inwestorow prywatnych i komitetow mieszkancow.
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